ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CRISSIUMAL

PROJETO DE LEI N° 183/2022

DECLARA DE INTERESSE PUBLICO, E AU-
TORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A ADQUIRIR O IMOVEL COMPOSTO PELOS
LOTES URBANOS N° 37 E 38 DA QUADRA
N° 75, COM AREA DE 1.200M? SEM BEN-
FEITORIAS, ABRE CREDITO ADICIONAL
ESPECIAL, INCLUI ACAO NO PPA E LDO E
PROJETO ATIVIDADE NA LOA E DA OU-
TRAS PROVIDENCIAS.

MARCO AURELIO NEDEL, Prefeito Municipal de Crissiumal,
Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigGes legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e
gue sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°, - E declarado de interesse pUblico, para fins de aquisi-
¢3o, em face de sua localizacdo o imdvel composto pelos lotes urbanos n% 37 e 38 da qua-
dra n® 75, com area de 1.200m2, sem benfeitorias, objeto da matricula n® 9.513, do Oficio
de Registro de Imo6veis da Comarca de Crissiumal/RS, atualmente em nome de Arnildo Aloi-
sio Haas, localizado no lado impar da Avenida Palmeira das Missdes, esquina com a Rua
Guarita, na cidade de Crissiumal/RS, com as seguintes confrontacdes: ao norte: uma linha
de 40,00 metros, sendo 20,00 metros com o Lote Urbano n® 37A e 20,00 metros com o
Lote Urbano n° 38A; ao sul, uma linha de 40,00 metros com a Avenida Palmeira das Mis-
soes; ao leste, uma linha de 30,00 metros com a Rua Guarita, €, ao oeste, uma linha de
30,00 metros com parte do Lote Urbano n© 39.

Art. 2° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir
os lotes descritos no art. 1° desta Lei, mediante dispensa de licitagao com fulcro no art. 24,
X da Lei 8.666/93, por interesse publico, onde se pretende edificar o Museu Municipal e a
Biblioteca Municipal Carlos Laet (Casa da Cultura), bem como ampliar o acesso as depen-
déncias da Escola Municipal Madre Paulina.

Paragrafo Unico - A aquisicdo do imovel devera ser precedida
de avaliagdo mercadoldgica, e de parecer da Comissdo de Avaliagdo e Aquisigdo, instituida
pelas Portarias n.%s 691/2021 e 456/2022.

Art. 39 - O valor da aquisicdo do imovel sera de R$ 800.000,00

(oitocentos mil reais). )
Paragrafo Unico - O pagamento sera efetuado da seguinte

forma: & vista, no ato da transferéncia da propriedade que se da pelo registro da Escritura
Publica de Compra e Venda.

Art. 4° - Fica incluida nova acdo ao Programa constante do
Anexo de Metas e Prioridades da Lei Municipal n® 4.252/2021, de 07 de dezembro de 2021
(PPA-2022-2025) promovendo as alteragdes para o exercicio atual e seguintes, com a se-
guinte redagdo:

AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, 424 - FONE: (55) 3524-1200

E-mail: prefeitura@crissiumal-rs.com.br 001



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CRISSIUMAL

Orgao: 06 — SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACKO E CULTURA
Unidade Orgamentaria: 05 - CULTURA E DESPORTO
Programa de Governo: 52 - DESENVOLVIMENTO DA CULTURA E DESPORTO
Acgdo/Descrigdo: AQUISICAO DE TERRENO PARA CONSTRUCAQ DA CASA DA CULTURA
Diagnéstico: Ha necessidade de promover a conservagdo e manutencac do Patrimdnio
Historico, Artistico e Cultural do nosso Municipio, para que isso seja viabilizado, necessita-
se de aquisigdo de um terreno para posterior construgdo/adequagdo de um imével para a
Casa da Cultura.
Agdes: Aquisicdo de Terreno para futura construgdio de imével destinado a Casa da Cultura
do Municipio.

Quantificagdo Fisica:
Descrigdo Valor
Aquisicdo de Terreno R$ 800.000,00

Art. 5° - Fica o poder Executivo autorizado a incluir as aces,
no anexo de Metas e Prioridades da Lei Municipal n® 4.253/2021, de 07 de dezembro de
2021, que dispde sobre Lei de Diretrizes Orgamentdrias (LDO 2022) e na Lei Orgamentaria
Anual Exercicio de 2022, Lei Municipal n°® 4.266/2021, de 21 de dezembro de 2021, a se-
guinte meta:

Orgao: 06 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACE\O E CULTURA

Unidade Orgamentaria: 05 - CULTURA E DESPORTO

Programa de Governo: 52 — DESENVOLVIMENTO DA CULTURA E DESPORTO
Agdo/Descrigdo: AQUISICAO DE TERRENO PARA CONSTRUGAO DA CASA DA CULTURA
Objetivo: Aquisicdo de Terreno para futura construgdo de imével destinado a Casa da Cul-
tura do Municipio.

Art. 6° - Fica o Poder Executivo autorizado a abrir crédito adi-
cional especial no valor de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), para atendimento da se-

guinte dotagdo orgamentdria: .
06.05.12.0052.1.170 - AQUISICAO TERRENO PARA CONSTRUGAO DA CASA DA CULTURA

4.4 9061, - BguisiCan de IMOVeIS . s v srs e ishasisssi s R$ 800.000,00

Art. 7° - Servira de recurso para a cobertura do Crédito adicio-
nal especial autorizado no artigo anterior superdvit financeiro em recurso Livre no valor de
R$ 800.000,00.

Art. 8° - A presente Lei entrard em vigor na data de sua publi-
cacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CRISSIUMAL, Es-
tado do Rio Grande do Sul, aos 15 dias do m"ég‘tie dezembro de %QZ?

>

T
MARCO AURELIO NEDEL — -
( Prefeito Municipal

AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, 424 - FONE: (55) 3524-1200

E-mail: prefeitura @ crissiumal-rs.com.br
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CRISSIUMAL

JUSTIFICATIVAS AO PROJETO DE LEI N° 183/2022

Senhora Presidente,

Senhores(as) Vereadores(as):

O Projeto de Lei que ora colocamos a apreciagdo de Vossas Senhorias,
objetiva autorizar o Poder Executivo Municipal adquirir o imoével composto pelos |otes urba-
nos n% 37 e 38 da quadra n® 75, com area de 1.200m2, sem benfeitorias, objeto da matri-
cula n® 9.513, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Crissiumal/RS, atualmente
em nome de Arnildo Aloisio Haas.

Com a aquisicdo por interesse publico, pretendemos neste local edificar
0 Museu Municipal e a Biblioteca Municipal Carlos Laet, ja que se localiza em &rea nobre e
de facil acesso na Area Central da cidade de Crissiumal, além de ser um local histérico e
cultural deste Municipio e que certamente se transformard em local de visitagdo turistica.
Também com a aquisicdo deste imével poderd ser melhorado o acesso dos alunos a sede da
Escola Municipal Madre Paulina, por ser uma area contigua aos lotes da referida escola que
ja séo de propriedade do Municipio.

O referido imovel estd dentro do preco de mercado, conforme avaliacdo
mercadoldgica efetuada por corretores de imdveis estabelecidos em Crissiumal,

A aquisicdo do imdvel serd efetuada obedecendo ao disposto no artigo
24 da Lei Federal n.° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, sendo que o valor total da
aquisicdo sera de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), cuja forma de pagamento esta des-
crita no art. 3.0 do presente Projeto de Lei.

Importante frisar que ha concordédncia unanime por parte dos herdeiros
do saudoso municipe Arnildo Aloisio Haas, tanto em relagdo a venda do imével quanto ao
valor avaliado.

Também encaminhamos em anexo a documentacgdo da drea a ser ad-
quirida pelo Municipio, bem como os registros dos imdveis.

Diante da importéncia do presente Projeto de Lei para toda a comuni-
dade crissiumalense, esperamos a aprovagdo unanime desta Casa Legislativa.

Crissiumal, 15 de dezembro de 2.022, //
>
/ ¥
S Q,L N
MARCO AURELIO NEDEL =~

Prefeito Municipal

AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, 424 - FONE: (55) 3524-1200

E-mail: prefeitura@ crissiumal-rs.com.br 003
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CERTIF IC_O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que re%%/enqé? 25
Oficio, o Livron® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor: \ %

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS | =
A JOSE DELMAR MOTTA - REGISTRADOR

b

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL,~Fagia

CERTIDAO COMARCA DE CRISSIUMAL /7 P+ 1 V4
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

' ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

:5> PODER JUDICIARIO '

8 OFICI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS , '

B COMARCA DE CRISSIUMAL - RS g M.
g LIVRED N.2 2 REGISTRO BERAL s MATRIGULA
lCrissiumal . O1lg4 abril _dezp OB 01 9513

IMOVEL ILotes urbanos n° 37 e 38 da quadra 75 com a area de 1.200,00_ mZ, com
benfeitorias, constituido de 600,00 m2 do lote urbano n ° 37 e 600,00 m2 do lote
urbano n ° 38, ambos da quadra 75 sito ao lado IMPAR da Avenida Palmeira das
Missdes, esquina com a rua Guarita , no quarteirfo formado pelo Rua Irai, Rua X"_V de
Novembro, Rua Guarita e Avenida Palmeira das MissGes, com as seguintes
confrontagdes NORTE: ima linha de 40,00 metros, sendo 20,0 metros com o atual lote
|urbano n 37 A e 20,00 metros com o atual lote urbano n 38 A ao SUL :uma linha de
40,00 metros com a Avenida Palmeira das Missdes ao LESTE : uma linha de 30,00
metros com a rua Guarita ¢ ao QOESTE : uma linha de 30,00 metros com parte do lote
urbano n 39 BENFEITORIAS . um prédio de alvenarig medindo 10,60 metros por

| 12,60 metros edificado no lote urbano n ® 37 . P

5

F
PROPRIETARIA : CONGREGACAQ DAS IRMAZINHAS DA TIMACULADA
| CONCEICAQO associagdo civil CNPJ 62.286.422/0001-22 Por sua procuradora Maria
| de Lourdes Muniz da Silva, residente e domiciliada neste municipio .

ORIGEM AV-1/9512 livro 02 deste oficio ;

| EROTOCOLO N ° 40909 folhas 029 do livro 5 C
E. 9,80R15374T308 Crissiumal, 01 de abxi] de 2008

Iaide Marli Jalowi i Griin — Registradora

-R1/9513 de 02-05-2008~ COMPRA E VENDA Axfea de 1.200 m2 com b
toriasg, Transmitentesg vendedorag Congregagé"o das Irmazinhas ngej
Imaculada Conceigdo CNPJ 62. 286.422/0001-22 por sua precuradora
Marcia Regina da Rosa Haas- Adquirente compradors ARNIIDO AIQISIO
HAAS - brasileiro, adbogado, CPF 047.874.550-87, casado com Nelci
da Roasa Haa?, residentes e domiciliados neste municipio — TITULO :
egcritura publica de compra e venda de n@ 13.613.073/2008 deste
tabelionato em 30-04-2008 - VAIOR: R$60.000,00 arbitrado em R§ -
77.+300,00 CONDIGOES: as dg eseritura. Dou fé&.

PROTOCOQIO N£41039 fls 031 do livro 5. ¢
EBO77OR155691'312 CI‘iBEiUJB.Bl, 02 Ae maio de 2008

IIAIDE MARLI JAL ET2KI GRUN- reg,

COMETAARTES GRAFICAS - FONE; (55) 3524-1351 - CRISSIUMAL - RS CONTlN{jA NO VERSO

004

Endereco: Avenida Palmeira das Missdes, 1424, sala 3 - Centro - CEP: 98.640-000 - Crissiumal - RS - Fone: (55) 3524-

E-mail: cartoriomottadecrissiumal@gmail.com - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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REPGBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

o PODER JUDIGIARIO
4 ¢ / OFIE10 DO REGISTRO DEIMOVEIS
S = COMARCA DE CRISSIUMAL - RS ) FICHA—T— MATRICULA—
LIVRO N.° 2 REBISTRO GERAL {
; . o1v|
| Crissiumal 02 ge maio de.20 08 9513

2-05-2008- AVERBAGAO DE CASAMENTO- Procede-se & pre
sente averbagao de acprdo com O requerimentoe & $itular deste oficilp
para consier © casamento de Arnildo Aloisio HEas- com Nelei da -
Rosa Haas conforme termo de nf 3520 fl1s 057 do 1ivro B-12 deste -
oficio em 06-07-1968 pelo regime de comunhao de bens cuje copia -
fica arquivada neste oficio. Dou fé.

SROTOCOLO Ne 4104@ fls 031 do 1ivro 5. C
E17,50R1556 91312 Crissiumal, 02 de g){u de 2008
TLATDE MARLI JALOWI}"AI GRUN. Teg.

Av-3/9.513 / CRISSIUMAL, 29 de setembro de 2021WM
PUBLICA.
Nos termos do requerimento datado de 27/09/2021, instruidos com documentos comprobatorios,
faco constar que foi publicado o Decreto Lei n° 204/2021, datado de 24 de setembro de 2021, o
qual tem por objetivo declarar a utilidade publica, para fins de desapropriagéo, a area constituida
pelos lotes arbanos n° 37 e 38 da quadra n® 75, com drea de 1.200,00m? sem benfeitorias, de
propriedade de Arnildo Aloisio Haas, objeto da presente matricula. A utilidade publica declarada
no Decreto n° 204/2021 tem por finalidade a incorporagio de parte do lote urbano n° 38 a area do
terreno da Escola Madre Paulina, de propriedade da Congregagio das Irmazinhas da Imaculada
Conceigéo, para viabilizar um melhor acesso aquele estabelecimento de ensino € O restante da area
a ser desapropriada para construgdo de um museu ¢ da biblioteca publica nunici

T . Titulo apontado sob mimero 62877 em J7/09/2021.
Oficial do Registro de Iméveis: José Delmar Motia

E.R$44,60. Selo: 0153.01.2000003.06605 - R$1,40; ¢
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Nada mais consta. O refefido & verdade e dou fé, € ctado do Kio
Crissiumal-RS, 8 d)e"dyﬁm/bro de 2022, as 11:13:10. Comarca e Municipio de Cre
Total: R$27,80 L~/ / L Carterie do Regisiros pPoblicos €
Certidao 2 paginas: R$16.50(0153.0é.220000200099= NIHIL) / ! 'Ig,'_m_‘?.rmd'&nj- de {‘ruie:; 108
Busca em livos @ arquivg#’R&H.30(015302.2100001.08426= NI‘HIL) i Jesé Delmar lﬁgtﬁgﬁ--‘_‘i&d'ﬁi\g
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s no site do Tribunal de Justica do RS
htip:/f go.tjrsjusbr/ selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta
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1424, sala 3 - Centro - CEP: 98.640-000 - Crissiumal - RS - Fone: (55) 3524~

Endereco: Avenida Palmeira das Missdes,
ILIDA POR TRINTA (30) P9PAS

E-mail: cartoriomottadeu'issiumal@gmail.com _ CERTIDAO VA
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HOMERDING

"ORRETCRES BE | 5

RECI/RS 50.202/4

IMOVEL 03
LOTE URBANO 1.200 M*, SEM BENFEITORIAS " »
Avenida Palmeiras esquina com a Rua Guarita, Crissiumal/RS

{20 lado da escola Madre qul.inz!

Parte dos Lotes n° 37 e 38, da quadra n.° 75 com area de 1.200 m? (um mil e
duzentos metros quadrados), constituido de 600m? do lote urbano n.° 37 e 600mM?
do lote urbano n® 38, ambos da quadra 75, sito no lado impar da Avenida
Palmeiras, esquina com a Rua Guarita, no quarteirao formado pela Rua Irai, Rua XV
de Novembro, Rua Guarita e Avenida Palmeiras das Missdes, com as seguintes
confrontagdes: NORTE: uma linha de 40,00 metros, sendo 20,0 metros com o atual
lote n.° 37 A e 20,0 metros com o atual lote n° 38 A; ao SUL: uma linha de 40,00
metros com a Avenida Palmeiras das Missdes; ao LESTE, uma linha de 30,00 metros
com a Rua Guarita; e, a OESTE, uma linha de 30,00 metros com parte do lote
urbano n.° 39. Tudo conforme descrito na Matricula 9513, do Cartério de Iméveis de
Crissiumal/Rs.

O lote é totalmente plano e no nivel da rua, localizado em &rea extremamente
nobre na cidade de Crissiuma/RS, com frente para a Igreja Matriz Catdlica e
diagonal com a Praga 25 de Julho (popularmente conhecida como Praga da
Matriz). Possui pavimentagdo asfaltica nas duas ruas com as quais confronta e

atualmente n3o possui edificagdes.

Seguemn abaixo algumas imagens do imével, contemporaneas a data de emissio

do presente parecer.

O presente lote ja foi objeto de avaliagdo em outubro de 2021, razio pela qual,
neste parecer, mantemos o valor Ja atribuido.

Atribuimos ao presente imével o valor de R$1.011.000,00 (um milhdo e onze
mil reais).

FALE CONOSCO VISITE-NOS VISITE NOSSAS REDES socjals

AV, Presidente Castelo a@homerdingimoveis
Y- N 3 - =
Branco, n 306, sala 03 v v.homerding com by

Crissiumal, RS

Digitalizado com CamScanner
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HOMERDING
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IMOVEL 03
LOTE URBANO 1.200 M’, SEM BENFEITORIAS

Avenida Palmeiras esquina com a Rua Guarita, Crissi

(a0 lado da escola Madre Paulina)

umal/RS

&J 09 de 38

VISITE-NOS VISITE NOSSAS REDES SOCIAIS

FALE CONOSCO

37 -¢ Av. Presidente Castelo @homerdingimoveis

Branco, n° 306, s w.homerding.com.br

Crissiumal/RS

Digitalizado com CamScanner
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FALE CONOSCO

Il

HOMERDING

CONCLUSAO

A soma da avaliacaio de todos os imoveis, descritos
anteriormente, SR

Agradecemos a confianca e havendo necessidade de
complementa¢ao e/ou esclarecimentos quanto ao presente
parecer permanecemos a disposicao através dos telefone (55)

9 9137-9985 (Clovis) ou (55) 9 9105-4663 (Cristine).

Crissiumal/RS, 06-de r;;aio de 2022.
5z
o

CRECI/RS 65.696

38 de 38

VISITE-NOS VISITE NOSSAS REDES SOCIAIS

Av. Presidente Castel -
elo @nomerdingimoveis

Branco. n° 306, sala 03
www.homerding.com.br

Crissiumal/RS

Digitalizado com CamScanner.
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HOMERDING
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOL(‘)GICA

A requerimento verbal da parte interessada, ESPOL10 DE ARNILDO ALOISIO HAAS, inscrito no
CPF sob n° 047.874.550-87, executamos pericia no imovel abaixo relacionado objetivando estabelecer

o prego de mercado

[ - DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

Trata-se dos lotes urbanos n° 37 € 38 da_quadra n° 75, com area total de 1.200 m?,
constituido de 600 m* do lote urbano n° 37 e 600 m* do lote urbano n° 38, sem benfeitorias, situado no
lado impar da Avenida Palmira das Missdes esquina com a Rua Guarita, no quarteirdo formado pelas
Ruas Irai, Rua XV de Nov embro, Rua Guanta e Avenida Palmeira das Missdes, no centro da cidade de
Crissiumal/RS, devidamente descrito € caracterizado na matricula 9.513/R-01 do Oficio de Registro de

Imoveis de Crissiumal/RS, cuja copia segue anexa e fora apresentada pela parte interessada.

I1- DAS CARACTERISTICAS

O lote ¢ totalmente plano ¢ no nivel da rua, localizado em area extremamente nobre
na cidade de Crissiuma/RS, com frente para a Igreja Matnz Catolica e diagonal com a Praga 25 de
Julho (popularmente conhecida como Praga da Matriz) Possui pavimentagao asfaltica nas duas ruas
com as quais confronta e atualmente nio possui nenhuma edificagdo, apesar de na matricula ainda

haver uma benfeitona averbada.

i1l - DA AVALIACAO
Considerando as caracteristicas do imovel, bem como sua localizagdo, consideramos

que seu respectivo valor venal é de R$1.011.000,00 (um milhio e onze mil reais).

IV - DO LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Abaixo imagens do imovel capturadas na data de emissdo do presente parecer.

(© (55)9 9137-9985 | (55) 9 9105-4663 : 1 des
humerdingcurretnresdeimoveis@gmaﬂ.cnm
;_95 Avenida Presidente Castelo Branca, n® 306, sala 3, bairro centro - Crissiumal/RS
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V — CONSIDERACOES FINAIS

Para as conclusdes do presente parecer levamos em consideragdo nossa experiéncia
em imoéveis, o valor de outros imoveis ja comercializados na regido e calculos que levam em conta a
4rea do imével e o valor de mercado, bem como vistoria no local e outros critérios avaliativos.

e outubro de 2

CLOVIS ALTISSI¥IO HO! DING
ETOR DE IMO¥EIS

CRIST ATIELE HOMERDING
ORRETORA DE IMOVEIS
CRECI N° 65.696
(O (55)9 9137-9985 | (55) 9 9105-4663 o

homerdingcorretoresdeimoveis@gmail.com
& Avenida Presidente Castelo Branco, n® 306, sala 3, bairra centro - Crissiumal/RS
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LAUDO DE AVALIACAO

IDENTIFICACAO

Categoria: Lote Municipio do Imével: Crissiumal UF: RS

Localizagdo: Lote Urbano n®. 37 e 38, quadra n°. 75, sito no lado IMPAR da Avenida Palmeira das Missdes, esquina
com a Rua Guarita.

Objetivo: Valor de Compra e Venda
Finalidade: Avaliacio do Imével Interessado: Nelci da Rosa Haas

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Implantagdo: Lote urbano sem benfeitorias

Vistoria: Externa Data da Vistoria: 05/11/2021 '
Area (m?): 1.200,00 m? Testada (m): 40,00m

Profundidade (m): 30,00m. Cota/Greide: lgual ou acima do nivel

Posigdo: Esquina Formato Aproximado: Retangular

ESPECIFICACOES

Método: Comparativo de Dados Grau de Fundamentacdo: Grau IlI

Grau de Precisdo: Grau Il
RESULTADOS

Situacdo Descrita e Considerada para Efeito de Avaliacdo: Imével Considerado na Sua Real Condigéo

Tipo de Valor Determinado: Valor de Compra e Venda

012
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Avaliagdo Global:

Area (m?) X ’ RS/m? r Valor Global (RS) [

120000 | L 833,33 l 1.000.000,00 ’

Avaliag3o ltemizada

Valor da Avaliacdo R$ 1.000.000,00 (UM MILHAO DE REAIS)
Valor Minimo Admissivel (NBR 14.653-2) Valor Maximo Admissivel (NBR 14.653-2)
RS 851.808,00 . RS 1.152.456,00

Informagdes Complementares

Equacdo de Regress3o:

VALOR - Reais =( 20,48439 +4458,6399 * 1/AREA DOTERRENO +-57,634625 *1/TESTADAY: +1,5345817 *LOCALIZAGAD? ) ~ 2

Crissiumal/RS, 10 de Novembro de 2021.

—__ Assinado de forma digital por
HERDANA EMILIA BLUME
HAMMES:02434854095

Dados: 2021.11.10 10:46:27 -03'00"

Responsdavel Técnica: Arq. Herdana Hammes
CAU A 100400-0
Especialista em Avaliagdes e Pericias
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i Vann Duarte

UANN DUARTE

Corretora de Imdveis CREC| 46,968
Avaliadora Imobiliaria CNAI 017783
CNPJ n® 47.109.853/0001-20

AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO

1. SOLICITANTE

Marco Aurélio Nedel, Prefeito Municipal de Crissiumal/RS.

2. FINALIDADE DO PARECER
O parecer tem como objetivo atribuir ao imovel um valor atual, compativel com a realidade do mercado

de iméveis em nosso municipio.

3. LOCALIZACAO
O imdvel estd localizado no lado | impar da Avenida Palmeira das Missdes, esquina com a Rua Guarita, em

Crissiumal/RS.

4. TOPOGRAFIA

O imével estd localizado em local de fAcil acesso, terreno plano, num nivel mais alto que a rua,

5. IDENTIFICACAO
Imével composto pelos lotes urbanos n® 37 e 38 da quadra 75, com drea de 1200m?, sem benfeitorias,

conforme matricula n 9.513, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Crissiumal/RS.

6. PONTOS POSITIVOS E NEGATIVOS

PONTOS POSITIVOS: O imével ests localizado no perimetro urbano, de facil acesso, bem proximo ao

centro da cidade, com amplo local para estacionamento, terreno de esquina, com boa posigdo solar,

préximo do comércio, de restaurantes, de igreja, de praca publica (local de lazer).

PONTOS NEGATIVOS: N30 é na rua principal do centro da cidade.

7. METODO DE AVALIACAO
Utilizamos o método COMPARATIVO direto, de iméveis semelhantes ao imdvel ora avaliado, baseado nos

valores praticados atualmente nas vendas de imdveis em nosso municipio e também levando em conta 3

Av. Santa Rosa, 544 - Centro — Crissiumal/RS '@/ 014

van.duarte2012@hatmail.com
Fone: 55-99704-9954

localizagdo do mesmo.
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UANN PUARTE

Vann Duarte

Corretora de Iméveis CRECI 46.968
Avaliadora Imobilidria CNA) 017783
CNPJ ne 47.109.853/0001—20

8. VALOR AVALIADO

Como valor de avaliagdo, consideramos 0 montante de RS 801.000,00 (oitocentos e um mil reais)
Sendo expressio da verdade, firmamos o presente.
Crissiumal/RS, 01 de dezembro de 2021.
Vanderléia Duarte

Avaliadora Imobiliaria
CNAJ 017783

o s 015
Av. Santa Rosa, 544 — Ce ntro - Crissiumal/RS
van.duarteZOlZ@hatmaiI.com
Fone: 55-99704-9954



